IDENTIFIKACE

Provérena nemovitost:

Typ: Rodinny diim

Rok vystavby: neuveden

Adresa: ul.Hloubétinska 372/6, 198 00, Praha 9 - Hloubétin

Ukol: Zjisténi technického stavu domu pred prodejem

Hodnocené technické obory: Statika Izolace proti vodé
Povrchy Bezpecnost a pozarni bezpecnost
Zvuk a hluk Uniky tepla
Zdravotni nezavadnost Technicka zafizeni

Objednatel:

Ladislav Bartek

Hloubétinska 372/6, 198 00, Praha 9 - Hloubétin
bartek.t@post.cz

tel: 601 188 888

Inspektor: Ing.Kratochvil Richard
Chynovska 83
252 66 Libcice nad Vltavou
kratochvil.richard@tiscali.cz
603300889

Datum zpracovani: 24.4.2020



Popis objektu

Nazev a misto stavby: Rodinny dim , ul. Hloubétinska 372/6, Praha 9 - Hloubétin

Zakladni charakteristika objektu:

Rodinny diim s neuvedenym rokem vystavby - staficca 70 let - po celkové rekonstrukci — s jednim
podzemnim, dvéma nadzemnimi podlaZimi a s neobytnou pldou. K domu na jizni strané priléha
jednopodlazni pristavek slouZici jako Ulozné prostory. Vlastni RD ma pldorys ve tvaru ,L“ a je kryt
sedlovou stfechou s palenou krytinou na celodfevéném krovu.

Rodinny diim je umistén na svaZitém terénu v zastavbé rodinnych domu v klidné;jsi ulici Hloubétinska
a je obklopen okrasnou zahradou. Vstup na pozemek vratky z ulice Hloubétinska pres vyrovnavaci
venkovni schodisté. U vychodniho stitu je snizeny vstup do sklepa venkovnim schodistém. Hlavni
vstup do pfizemi domu je pfes venkovni vyrovnavaci schodisté z jizni strany domu — ze zahrady. Na
zahradé je zpevnénd plocha pro venkovni sezeni a pergola.

Parkovani je moZné venkovni na protilehlé strané ulice Hloubétinska. Objekt je napojen na verejny
rozvod elekttiny, plynu, vody a splaskové kanalizace. Pfipojkové skiiné elektro s elektromérem a
plynu s plynomérem jsou v plotové zidce u vstupu na pozemek, vodomér je umistén ve sklepé.

DUm prosel v nedavné minulosti celkovou rekonstrukci. Byla dostavéna ¢ast domu do dvora véetné
pfistavku, bylo zobytnéno podkrovi a upraveny vnitini dispozice. Byly provedeny nové vnitfni rozvody
vSech médii, nové Ustredni vytapéni plynovym kotlem, byly vymeénény otvorové vyplné a provedeny
nové fasady se zateplovacim kontaktnim systémem. Rekonstrukce zahrnula i vyménu stfesni krytiny,
klempitskych prvk( a Upravy zahrady. Detailni informace k rekonstrukci, ani presné datum vsak
nejsou dostupné.

Dispozice domu
1. podzemni podlazi pod ¢asti domu se samostatnym snizenym vstupem otevienym schodistém u
vychodniho stitu. Podlazi slouzi jako technické podlazi ( sklep, kotelna ).

1. nadzemni podlaZi slouZi jako obytné prostory s prislusenstvim — vstup venkovnim vyrovnavacim
schodistém ze dvora z jizni strany objektu. PodlaZi Ize vyuzivat jako samostatnou bytovou jednotku

( zadveri, predsin, koupelna s WC, komora pod schodistém, kuchyné, obyvaci pokoj, pokoj, schodisté
do podkrovi)

2. nadzemni podlaZzi — podkrovi slouZi jako obytné prostory s pfislusenstvim. Pfistup do podkrovi
dvouramennym schodistém z prizemi. vstup Podkrovi Ize vyuzZivat jako samostatnou bytovou
jednotku ( schodistova chodba, koupelna s WC, dva pokoje )

Neobytna plda — pfistupna sklopnym schodistém ze schodistové chodby.

Ptistavek priléha na cast jizni fasady, je jednopodlazini s pultovou stfechou. Slouzi jako ulozné
prostory.

Konstrukce

Stavajici svislé nosné konstrukce — cihelné zdivo tl. 600 v suterénu a 450 a 300 mm v nadzemni ¢asti .
Obvodové zdivo zatepleno kontaktnim zateplovacim systémem s predpokladanou tl. 1zolace 100 mm.
Stropni konstrukce

nad 1.P.P. Zelezobetonova deska, nad 1.a 2.N.P. dfevéné tramové stropy s omitkami na podbiti,

v podkrovi ¢astecné sadrokartonové podhledy.



Podlahy
= 1.P.P.- betonova mazanina
= a2.N.P.-lamino plovouci podlahy, nebo keramicka dlazba
= Plda - betonovd mazanina
= Okna plastova s izola¢nimi dvojskly
= Vstupni dvere plastové s tepelnou izolaci, vnitini dvere typové do oblozkovych zarubni.

Technicka zafizeni domu

Napojeni na studenou pitnou vodu z vefejného vodovodu z ulice Hloubétinskd — vodomér a hlavni
uzdvér vody ve sklepé v 1.P.P. Napojeni na vefejnou spadovou splaskovou kanalizaci z ulice
Hloubétinska.

Napojeni na plyn z vefejného plynovodu z ulice Hloubétinska — hlavni uzavér plynu a plynomeér v nice
v plotové zdi u vstupu na pozemek.

Napojeni na elektfinu kabelem v zemi z verejné sité, pripojkova skfin v nice v plotové zdi u vstupu na
pozemek.

Ohrev teplé vody zdsobnikovym ohtivacem TUV 120 | umisténym v technické mistnosti v 1.P.P.
Zasobnik je soucasti plynového kotle ustfedniho vytapéni.
Napojeni odpad do domovnich stoupacek.

Podlahové vytapéni 1. a 2.N.P. nasténnym plynovym kotlem Protherm se zasobnikem TUV
umisténym v technické mistnosti v 1.P.P. Kotel je odkoufen do fasady. Rozvody uUstfedniho vytapéni
CU potrubim s tepelnou izolaci do rozdélovaci v pfizemi a v podkrovi.

Zasuvkové a svételné rozvody jsou vedeny od domovniho rozvadéce v predsini v 1:N.P.

Rozvody slaboproudu — domovni zvonek, zabezpecovaci zafizeni, anténa, internet do pracovny.

Okoli objektu:

Rodinny diim je umistén na svaZitém terénu v zastavbé rodinnych domu v klidné;si ulici Hloubétinska
a je obklopen okrasnou zahradou. Vstup na pozemek vratky z ulice Hloubétinska pres vyrovnavaci
venkovni schodisté. U vychodniho stitu je snizeny vstup do sklepa venkovnim schodistém. Hlavni
vstup do pfizemi domu je pfes venkovni vyrovnavaci schodisté z jizni strany domu — ze zahrady. Na
zahradé je zpevnénd plocha pro venkovni sezeni a pergola.

Geologické poméry:
PodloZi zpevnény sediment - kiemenec

Radonové riziko:
Stredni

Prohlidka nemovitosti byla provedena za podminek:
=  Duben 2020
= Hodina prohlidky (16-17.30 hod. )
= Jasné pocasi - dlouhodoby nizky Uhrn srazek
= Teplotav exteriéru cca 10° C



Poskytnuté podklady:
= Informace sdélené vlastnikem objektu
= Informace z KN
= Informace z geologickych a radonovych map
=  PriUkaz energetické narocnosti budovy neni zpracovan
= Mistni Setfeni
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Informace o pozemku

Parcelni éislo 2132

Obec:

Katastralni uzemi

Cislo L 387

Vyméra [m): 180

Typ parcely: Parcela katastru nemavitasti
Mapovy list DKM

Uréeni wyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku zastavénd plocha a nadvori

Soudasti je stavba

Budova s islem popisnym: Etin [49005912; €. p. 372; objekt k bydleni

Stavba stoji na pozemku p.
Stavebni abjekt Lp3Tes

Ulice:

Adresni mista:

Vlastnici, jini opravnéni

Bartek Ladislav, Hloubétinskd 372/6, Hloubétin, 19800 Praha 9

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zphsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zistavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v izemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavd Katastralni (fad pro hlavni mésto Prahy, Katastralni

Dracovisié Prahad

SHRNUTI

Rodinna vila vykazuje nékolik zdsadnéjsich rizik z hledisky kvality vnitfnich prostor i konstrukci, a
nékolik méné podstatnych rizik vyplyvajicich ze stari objektu, a z béZného provozu. Uvedena rizika
hodnoti stav konstrukci a vnitiniho prostredi na zakladé dostupnych podklad( a mistniho Setieni
neinvazivnimi prostredky.

Shrnuti dle jednotlivych technickych obora:
V oblasti statiky se jedna o maly rozsah v téchto rizikach:
= Trhliny stén od smrstovani a dotvarovani
=  Trhliny vyvolané deformacemi jinych konstrukci
=  Mozné nadmérné priahyby tramovych strop(
= Mozna uhnila zhlavi tram( dfevénych stropu



V oblasti hydroizolace se jedna predevsim o rizika:

Nefunkéni a chybéjici svislé i vodorovné hydroizolace spodni stavby a 1.N.P.

Nevhodné fedeni likvidace destovych vod ze stfechy

Nevhodné feseni povrchovych Gprav terénu z hlediska odvedeni destovych vod od spodni
stavby

Nevhodné detaily klempifskych konstrukci a oplechovani, zejména u komin( a parapet(
Hydro — mokré provozy v interiéru

V oblasti povrchy se jedna predevsim o rizika:

Poruchy u napojeni povrchovych Uprav z rdznych materialll mezi sebou a na navazujici
konstrukce

Poruchy v misté styku rliznych material( podkladu
Mechanické poskozeni povrchovych Uprav

Doslouzilé povrchové Upravy — vnitini omitky a fasady, zejména v oblastech napadeni vihkosti
Biotické napadeni konstrukci a povrchi jejich degradace zvysenou vihkosti

V oblasti bezpecnost a pozar se jedna predevsim o rizika:

Nedostatecné vybaveni pozarni ochrany — chybéjici ¢idla autonomni detekce
Blizkost hoflavych povrchl u kominovych téles — podbiti, krov
Nedostatecny presah nespalitelné podlozky u krbu

V oblasti zvuk a hluk se jedna predevsim o rizika:

vevs

V oblasti uniky tepla se jedna predevsim o rizika:

Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy

Absence pruikazu energetické naroc¢nosti budovy a faktur spotieb energii
Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich

Nefunkéni spary oken a zaskleni

Objekt bez zatepleni

Pravdépodobné vyssi naklady na vytapéni

V oblasti zdravotni nezavadnosti se jedna predevsim o rizika:

Kondenzace vodni pary na okennich ramech a zaskleni
Kondenzace vodni pary na oknech

Tvorba plisni na konstrukcich a povrsich napadenych vihkosti
Biotické napadeni fasad

Zvysené radonové riziko



V oblasti TZB (technicka zafizeni budov) se jedna pfedevsim o rizika:

Elektroinstalace — chyby v zonovani, chybéjici slaboproudé rozvody, drobné zdvady vypinaci a
zasuvek

Vytapéni — stari plynovych kotll, rozvodu, otopnych téles, termohlavic a regulace, zakryti otopnych
téles, misty chybéjici izolace potrubi

Vzduchotechnika — odvétrani bez zavad

Plyn — chybi aktudlni revize a doklad o posledni udrzbé spotrebicl

Vodovod - bez zjevnych zavad

Kanalizace - bez zjevnych zavad

DOPORUCENI

Mezi zakladni doporuceni patfi:

Souhrnné feseni izolaci spodni stavby, vysuseni a sanace konstrukci a povrchovych Uprav
zdegradovanych vlhkosti, uc¢inna likvidace destovych vod ze stfechy, odvedeni — Upravy povrchl
terénu pro odvod vody od spodni stavby. Opravy — vyména klempifskych konstrukci — zejména
oplechovani kominG a venkovnich parapetd.

= \lyména oken za okna s tepelné izola¢nim zasklenim a funkcnimi sparami.
= QOpravy fasady a vnitfnich omitek.

= Revize a udrzba plynovych zatizeni.

= Doplnéni ¢idla autonomni detekce.

=  Doplnéni slaboproudych rozvodu.

POUCENI
Hodnoceni nemovitosti je provedeno na zakladé vizudlni prohlidky nezakrytych konstrukci. Pripadné
navrhy feseni nenahrazuji projektovou dokumentaci.



